16. April 2026
Immobilien AG Objektnummer: RA-2Zi-TG-1145

Kapitalanleger - Schone Zweizimmerwohnung mit TG, gut
vermietet zu verkaufen.

Ort
Rastatt

Zimmer
2

Wohnflache
63 m?

Kaufpreis
179000.00 EUR

Objektbeschreibung

Das Objekt liegt in Ortsrandlage von Rastatt. Rastatt ist GroBe Kreisstadt mit ca. 49.000 Einwohnern und liegt im Rheintal zwischen
Baden-Baden und Karlsruhe. Unweit die Kurstadt Baden-Baden, Rheinlibergdange nach Frankreich und der nérdliche Schwarzwald.
Bundesbahnhalt der Rheinfalbahn, Stadtbahn Karlsruhe - Baden-Baden, AutobahnanschluB Frankfurt - Basel.

Samtliche allgemeinbildende Schulen sind in Rastatt vorhanden. AuBerdem gibt es eine Handelslehranstalt und die Sparkassenschule.
Das Daimler Benz Werk ist einer der gréBten Arbeitgeber vor Ort. Aber auch andere namhafte Firmen sind in Rastatt ansdssig was sich
durch einen geringen Arbeitslosenstand auszeichnet.

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung liberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und ein helles, einladendes Ambiente. Auf ca.
63 m? bietet sie die ideale Kombination aus Wohnkomfort und Funktionalitét.

Besonders hervorzuheben ist das bestehende, harmonische Mietverhaltnis: Die Wohnung ist zuverlassig an einen alleinstehenden Herrn
vermietet, der die Immobilie sehr schatzt und gerne langfristig darin wohnen bleiben mochte ? ideal flr Investoren, die Wert auf
Kontinuitdt und eine unkomplizierte Verwaltung legen.

Der Mieter leitset monatlich 175,00 EUR Vorauszahlungen auf die Nebenkosten. Der Eigentiimer seinerseifs Gberweit 210,00 EUR an
die Verwaltung (ausreichend - meist bekommt er Riickzahlungen).

In der ndhern Umgebung sind Geschifte, Schulen und Arzte vorhanden.

Besichtigungen sind nach rechtzeitiger Absprache moglich. Bitte berlicksichtigen Sie, dass wir Termine mit den Mieter gerne

abstimmen wiirden. Danke!
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Allgemeine Informationen

Postleitzahl 76437 Ort Rastaft
Bundesland Bundesland

Austtatung

Flachen

Wohnflache 63 m? Nutzflache 10 m?
Zimmer 2

Preise

Kaufpreis 179000.00 EUR Nettokaltmiete 530.00 EUR
Nebenkosten 150.00 EUR Courtage Aussen 3,75 % Provision
Provisionspflichtig ja

Verwaltung

Objektnummer extern RA-2Zi-TG-1145

Zustand

Baujahr 1994 Gultigkeit Energiepasses 27.12.2027

Energieverbrauchkennwert 76,00 kWh/(m?*a)
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Bilder
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